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LOCAZIONI TURISTICHE

Stretta antievasione
tra affitti brevi,
sanzioni e controlli

G. Latour e G. Parentep. 13

Locazioni turistiche
Affitti brevi, sanzioni e banche dati
per il nuovo codice anti-sommerso

Arriva il Cin: lo assegnera una procedura
automatizzata del ministero del Turismo
Possibili multe dei Comuni fino a 8mila euro

PENALITA VARIABILE

Il titolare di una struttura
turistico ricettiva alber-
ghiera o extra alberghiera
priva di codice identifica-
tivo nazionale (Cin) e
chiunque propone, pub-
blicizza o concede in
locazione, per finalita
turistiche o in base all'ar-
ticolo 4 del DI50/2017,
unita immobiliari o por-
zioni sprovviste del Cin &
punito con la sanzione
pecuniariada 800 a 8mila
euro, in relazione alle
dimensioni della struttura
o dell'immobile
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rriva il codice anti-som-
merso, accompagnato
daunpacchetto disan-
zioni molto pesanti. Diventera
obbligatorio per i proprietari
diimmobilia disposizione per
gli affitti turistici e perle piat-
taforme che pubblicizzano i
loro annunci. Sono queste le
coordinate essenziali del nuo-
vo Cin, il codice identificativo
nazionale chelalegge di con-
versione del decreto Anticipi
sta per introdurre.
Alcodiceidentificativo sara
accompagnato anche un nuo-
vo pacchetto di adempimenti,
soprattutto sul fronte delle
dotazioninecessarie negli im-
mobili (come irilevatoridifu-

mo o gliestintori) con un dop-
piobinario: obbligo per tuttii
proprietari e sanzioni limitate
aisoggettiche esercitanoque-
sta attivita in forma imprendi-
toriale (quindi, con pit di
quattro immobili affittati).

Sulla cedolare secca al 26%
per tutti gli affitti brevi, invece,
il Governo ha annunciato la
volonta di mantenerela tassa-
zione al 21% per la prima casa
affittata, ma con un correttivo
in legge di Bilancio.

Cos’éil Cin

Il codice identificativo nazio-
nale puntaa dare una robusta
stretta anti-sommerso al
mondo delle locazioni brevi,
incrementando (si vedaanche
I’altro articolo in pagina) in
maniera importante i controlli
su queste strutture. Non si
tratta, pero, diuno strumento
completamente nuovo. Esi-
stono gia oggidei codiciiden-
tificativiregionali;1’obiettivo
della riformain arrivo éavere
regole uniche e nazionali, per
migliorare la vigilanza sugli
adempimenti fiscali.

Questi codici dovranno
confluire in una banca dati
unificata per conoscere in mo-
do dettagliato tutta 'offerta
extraalberghiera, e monitora-
re l'utilizzo degli immobili.
Questa piattaforma, come il
codice identificativo, non &
nuova ma era stata gia disci-
plinata dalla legge 58/2019.
Non &, pero, mai stata attuata,
nonostante gli annunci del
Governo negli anni scorsi.

La nuova procedura

11 codice sara assegnato dal
ministero del Turismo, con
una procedura automatizzata
e dopo la presentazione di
una domanda nella quale sa-
ranno specificati i dati cata-
stali della struttura, ad ogni
unita oggetto dilocazione per
finalita turistiche.

Queste unita dotate di codi-
ceidentificativo sarannoinse-
rite nella banca dati unificata.
Il funzionamento di questa
nuova piattaforma sara de-
mandato a un decreto succes-
sivo. Sara, comunque, pubbli-
caeliberamente consultabile.
I codici regionali gia emessi
saranno ricodificati come Cin
dalle Regioni o dalle Province
autonome.

Le sanzioni

Chi affitta il proprio immo-
bile «é tenuto ad esporre il
Cin all’esterno dello stabile
in cui & collocato I’apparta-
mento o la struttura, nonché
ad indicarlo in ogni annun-
cio ovunque pubblicato». E
vietato pubblicare online
annunci privi di Cin.
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La violazione di questi ob-
blighi porta sanzioni molto
pesanti. Iltitolare dell’immo-
bile e chi propone in affitto
un’abitazione priva di codice
identificativo incorrono in
una sanzione da 800 a 8mila
euro. Lamancata esposizione
del Cin & punita con una san-
zione da 500 a smila euro.

Lanuovalegge, poi, preve-
del’obbligo di essere dotatidi
impianti anorma, di avereri-
levatori di fumo e monossido
ed estintoriin posizioniacces-
sibili. In questo caso, le san-
zioni da 600 a6mila euro, allo-
ra, scatteranno solo a chi con-
cede in locazione immobili
privi di estintori e rilevatori,
esercitando un’attivita im-
prenditoriale. Per tutti gli altri
I’'obbligo non sara sanzionato.

Piuin generale, le verifiche
suinuovioneri(el'applicazio-
ne delle sanzioni) saranno at-
tribuite ai Comuni. Le somme
recuperate saranno utilizzate
dalle amministrazioni locali
per intervent in materia di tu-
rismo e per la raccolta e lo
smaltimento dei rifiuti. @
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Liste selettive
per i controlli

Contrasto all'evasione
Senza l'identificativo
cresce il rischio fiscale

Analisidel rischio evasione e
liste selettive peri proprietari
che mettono i propri immo-
bili in affitto breve senza il
codice identificativo nazio-
nale. Il Fiscorafforzail presi-
dio antisommerso nel campo
dellelocazioninondichiarati
elofaproprioattingendoalle
informazioni che saranno
messe a disposizione con il
nuovo “bollino blu” inserito
nel corso dell’approvazione
alSenato del decreto Anticipi.

Lalogicadifondo e quella
di massimizzare il patrimo-
nioinformativo gia a disposi-
zione dell’amministrazione
finanziaria o che le saranno
messe a disposizione per
«contrastare I'evasione nel
settore dellelocazioni per fi-
nalita turistiche». Per farlo
agenziadelle Entrate e Guar-
dia di Finanza saranno chia-
mate a definire «d’intesa» le
modalita per condurre speci-
fiche analisi del rischio
orientate, prioritariamente,
all'individuazione di soggetti
dasottoporrea controllo che
concedonoinlocazione unita
immobiliariad usoabitativo
prive del codice identificativo
nazionale (Cin).

In questo caso, tutta
l'operazione contro gli affitti
inneropassadalleinforma-
zioni che affluiranno dalla
banca dati nazionale e del
portale telematico del mini-
stero del Turismo perl’asse-
gnazione del Cin. Di fatto,
I'attribuzione del codice di-

ventera anche un elemento
ulteriore di garanzianon so-
lo per chiprende in affittoun
immobile ma anchein termi-
ni di affidabilita fiscale nei
confronti dell’'amministra-
zione finanziaria.

Per questo l'attivita diin-
telligence che metterannoin
campo agenzia delle Entrate
e Guardia di Finanza sara fi-
nalizzataa individuare tutte
le attivita che, essendo tenute
allarichiestadell’identifica-
tivo, non se ne sono dotate.
L’analisidirischio dovra,in-
fatti, portare aindividuare li-
ste selettive di operatoria piu
alto sospetto di evasione su
cuiconcentrare le successive
attivita di controllo ed even-
tualmente di accertamento. E
chiaro che oltre alla presenza
(omeno)del Cin saranno va-
lutate altre informazioni co-
me quelleredditualirelative
alle locazioni dichiarate ma
potrebbero anche essere pre-
siin considerazioneidatidi
sintesi dei flussi finanziari
della Superanagrafe dei conti
correnti.

Va, pero, sottolineato co-
me rispetto al'emendamen-
to originario presentato dai
tre relatori al Senato del de-
creto Anticipi, sia stata appri-
vato in commissione Bilancio
un subemendamento che
cancellail riferimento anche
all’«l’utilizzo di tecnologie
digitali avanzate». Di fatto
questo dovrebbe precludere
allimpiego (almeno per ora)
dell’intelligenza artificiale o
delle tecniche dimachine le-
arning per la specifica attivita
di contrasto sulle locazioni
turistiche. ®
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L'entrata in vigore

Le regole sul Codice identificativo
nazionale (Cin) saranno operative
dal sessantesimo giorno
successivo aquellodella

pubblicazione in «Gazzetta
Ufficiale» dell’avviso sull’entrata
in funzione della banca dati
nazionale e del portale telematico
del ministero del Turismo
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